UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHIMINH Poc lap - Ty do —'Hanh phiic
SO XAY DUNG '
sé: 147 /sXD-PTPT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 0 thdng 5 nam 2026

V/v thong béo nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién dugce ban, cho thué
mua dbi véi 302 ciin h chung cw thude

Khéi thap A5 tai dir 4n Khu cin h Phu
Hung tai phucmg Chénh Hiép,Thanh phd
Hb Chi Minh (d¢t 3)

Kinh gtri: Céng ty TNHH PAu tu kinh doanh Ruby.~ -
Dia chi: 510 Dai I¢ Binh Duong, Phwong Phu Loi,
Thanh phé H6 Chi Minh

S¢ Xay dung nhén dugc Van ban s6 14/RUBY-KDTT ngay 20/4/2026 (Gidy
tiép nhén hé so va hen tra két qua sé H29.18-260420-170070 ngay. 20/4/2026)dmh
kém hd so lién quan ctia Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh Ruby vé viéc théng bao %
nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dugc bén, cho thué mua can h dy an  /
Khu cén ho Phiit Hung, tai phudng Chanh Hiép, Thanh phé HS Chi Minh; S¢ Xay /¢
dung cé y kién nhu sau: \.
I. Théng tin vé dw 4n (theo Quyet dinh s6 3103/QD-UBND ngay 30/12/2021 \Zp
ctia UBND tinh Binh Duong ve viéc chdp thudn chi truong déu tw dong thoi chdp
thudn nha dau tu; Quyet dinh s6 1058/ OD-UBND ngay 14/4/2025 vé viéc diéu chinh
chii trwong dau tw; Gidy phép xdy dung sé 1837/GPXD ngay 07/05/2025 cua So Xdy

dung tinh Binh Duong)

- Tén du an: Khu cén hd Phu Hung,

- Pia chi: Phudng Chanh Hiép, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Chii d4u tw: Céng ty TNHH Pau tu kinh doanh Ruby.

- Dja chi try s¢ cua chi du tu: 510 Pai 16 Binh Duong, phuong Phu Loi, -
Thanh phé HS Chi Minh.

- Dién tich khu dit thuc hién du an: 19.900,03m?.

- Quy mo nha &: 1.490 can hd chung cu.

- Tién d6 hoan thanh du an dua vao st dung: Quy III nam 2028.

II. Phap ly ciia dw an

Cong ty TNHH Piu tu kinh doanh Ruby cung cdp hd so dinh kém theo Vin
ban s6 14/RUBY-KDTT ngay 20/4/2026 gom céac van ban (ban chinh hodic bdan sao
dwoc chung thue ding voi ban chinh) nhu sau:
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1. Thong tin phap 1y vé ho so thii tuc diu tw ciia dw 4n
- Quyét dinh s6 3 103/Qb-UBND ngay 30/12/2021 cua Uy ban nhén dén tinh
Binh Duong vé viéc chap thuan chi truong dau tu dong thdi chép thuén nha dau tu
du 4n Khu cin hd Phii Hung do Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh Ruby lam chu
dau tu;
- Quyet dinh s 1058/Qb-UBND ngay 14/4/2025 cia Uy ban nhan dén tinh Binh
Duong veé viéc chép thuén d1eu chinh cht truong dau tu dy 4n Khu ciin ho Pha Hung,

2. Thong tin phap ly vé hd so’ quy hoach, thiét ké, xay dung ciia du an

Quyet dinh s6 1026/QD-UBND ngay 11/3/2022 cua Uy ban nhén dan thanh
phd Tha Dau M6t phé duyét Db 4n quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 Khu cdn hd
Phu Hung, phuong Dmh Hoa, thanh phb Thi Dau Mét, tinh Binh Duong;

- Céng vén so 2880/UBND-VP ngay 26/6/2024 cta Uy ban nhan dén thanh
ph6 Tha Dau Mot vé didu chinh s6 ligu ban v& theo Pd 4n Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 1026/QD-UBND ngay 11/3/2022 cia Uy
~ ban nhan dan thanh pho Thu Dau Mot;

- Cong van sb 224/HDXD-QLKT ngay 14/9/2023 cuia Cyc Quaén ly hoat dong
x4y dung - Bd X4y dung vé thong bao két qua thdm dinh Bao céo nghién ciru kha thi
du 4n Khu cdn hd Phu Hung.

) - Gidy phép xay dung sé 1837/GPXD ngay 07/5/2025 cua S& Xéy dung tinh
Binh Duong.

- Cong van sb 3627/SXD-KTKT ngay 27/6/2025 cta S¢ Xay dung tinh Binh
Duorng dinh chinh théng tin tai Gidy phép xay dung sb 1837/GPXD ngay 07/5/2025
cua S¢& Xay dung.

- GiAy t& v& viéc nghiém thu hoan thanh bo phan céng trinh.

3. Théng tin phép 1y vé dat dai ciia dw 4n

Quyet dinh s6 945/QD-UBND ngay 22/4/2022 ctia Uy ban nhan dén tinh
Binh Duong vé viéc cho phép Cong ty TNHH Piu tu kinh doanh Ruby chuyén muc
dich st dung dAt dé thuc hién dy 4n Khu cin ho Pho Hung tai phuong Dinh Hoa
Thanh phd Thi Dau Mbt.

- Glay chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sb DB 875837 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap

ngay 15/12/2022, ngudi st dung dAt, cht s& hitu tai san gén lién véi dat 1a Cong ty
TNHH DPéu tu kinh doanh Ruby.

4. Théng tin vé tinh trang thé chip va bao linh cia Ngin hang thwong mai

- Ngay 30/3/2026, Céng ty TNHH E)au tu kinh doanh Ruby cung cap ban chinh
Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai sin khac gan | lién voi
dat s6 DB 875837 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay
15/12/2022 cho Céng ty TNHH Pau tu kinh doanh Ruby dé thuc hién dbi chiéu ban
sao ctia hd so.

- Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh Ruby ¢6 Van ban dé ngay 20/4/2026 cam
két khong thé chip du 4n, bao gém khong thé chip 16 dat thuc hién dy an.
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- Véan ban 56 95/TXN-BIDV.TPHCM ngay 12/01/2026 ctia Ngén hang TMCP
Diu tur va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé Hb Chi Minh, trong d6 c6 ndi
dung: “Ngdn hang chap thudn sé bdo lanh cho nghia vu tai chinh ciia chil dau tw doi
v&i bén mua, thué mua nha 6 khi chii ddu tw khong ban giao nha & theo cam két trong
hop déng mua bdn, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai”.

5. Thong tin vé cac ndi dung khac c6 lién quan

Tai Cong van sé 345/UBND-KT ngay 03/3/2026, Uy ban nhén dan phuong
Chénh Hiép c6 y kién nhu sau: “Qua ra soat ngi dung cd lién quan, Uy ban nhdn
ddn phuong Chanh Hzep khong co ttep nhdn don thie Ikhiéu nai, tranh chdp, ké bién
dé dam bao thi hanh dn déi véi dw dn Khu cén hé Phil Hung do Céng ty TNHH Pau
tw kinh doanh Ruby lam chii dau tw theo quy dinh tai diém b, ¢, d, d khodn 1-Diéu 14
ctia Ludt Kinh doanh Bét ddng san ndm 2023,

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién duge ban,
cho thué mua

Tai Vin ban s6 14/RUBY-KDTT ngay 20/4/2026, Cong ty TNHH Déu tu kinh
doanh Ruby dé nghj x4c nhén da didu kién duoc ban, cho thué mua nha & hinh thinh
trong tuwong lai 302 / 1.490 can ho chung cw cia Kho1 thap A5 thugc dy an Khu cén
hé Phu Hung tai phuong Chanh Hié€p, Thanh pho Hb Chi Minh (Chi tiét theo Phu
luc dinh kem).

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n d3 dap ing
dé dwgc ban cho thué mua

Cin ctr hd so @ nghj ctia Cong ty TNHH Péu tu kinh doanh Ruby, tién d6 x4y
du’ng cong trinh va quy dinh phap luat vé kinh doanh bt dong san, S& X4y dung thong
b4o 302 cin hd chung cw ctia Khbi thap A5 thude du 4n Khu cin hd Phi Hung tai
phudng Chéanh Hiép, Thanh phé H Chi Minh do Céng ty TNHH PAu tu kinh doanh
Ruby 1am chii déu tu du diéu kién cta nha & hinh thanh trong twong lai duoc dwa vao
kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 Lu4t Kinh doanh bit déng san nim 2023.

V. Trach nhiém, yéu cau d6i v6i chit dau tw dy 4n

1. Chiu trach nhiém vé céc thong tin vé& dy 4n, chii dau tu, nha & hinh thanh
trong turomg lai tai du an déy da, chinh xac, trung thuc dbi voi hd so phép 1y dinh
kém va ndi dung dé cam két ctia Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh Ruby tai Van
ban sb 14/RUBY-KDTT ngay 20/4/2026, Van ban cam két khong thé chip du an dé
ngay 20/4/2026.

2. Chiu trach nhiém vé& dam bao nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy d4n dd . .

dap tmg da didu kién dé ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh
doanh b4t d6ng san nim 2023.

3. Ky Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tusn th(i quy dinh
va dap tmg cac diéu kién theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bat dong san.
Hop dc“mg mua ban nha thyc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46 Lut Kinh doanh
bat dong san nim 2023 va theo Hop ddng mau duoc quy dinh tai Pidu 12 Nghj dinh
s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phii va quy dinh khac cé lién quan.

My
—
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4. Chi dugc thu tién dit coc khong qua 5% gia ban, cho thué mua nha & tir bén
dit coc dé mua, thué mua khi nha & d3 cé du céc diéu kién dua vao kinh doanh theo
quy ctia Luat Kinh doanh bét dong san ndm 2023. Sir dung tién da thu tir bén mua,
thué mua dé dau tu xay dung du 4n ding muc dich sit dung theo thoa thuén trong
hop ddng da ky két; tuén tha quy dinh cta phap luat vé phong, chdng rira tién.

5. Viéc thanh toan trong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai dugc thuc
hién nhiéu lan 1in d4u khéng qua 30% gia tri hop ddng bao gom ca tién dit coc,
nhu'ng lan tlep theo phai phu hop véi tién d6 x4y dung nhung tdng s6 khong qua 70%
gia tri h0p dong khi chua ban giao nha & cho bén mua, dam bao theo quy dinh tai
Diéu 25 ctia Luat Kinh doanh bit dong san nim 2023; phai sir dung tién imng trudce
ctia khéch hang theo dung muc dich dé cam két. Néu bén mua chua dugc cap Gidy
ching nhén vé quyen st dung dét, quyen s& hitu tai san gén lin véi dét theo quy
dinh cta phép luat vé dit dai thi chi dau tu khoéng dugc thu quéa 95% gié tri hop
dong, gia tri con lai cia hop dong dugc thanh toan khi co quan nha nude cd thim
quyen da cap Gidy ching nhin vé quyen sir dung dit, quyen s& hitu tai san gén lién
v6i dét theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai cho bén mua.

6. Lién hé S& Xay dung dé cap mé dinh danh tu’ng can ho thudc du 4n Khu
can hg Phu Hung theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh s6 357/2025/ND-CP ctia Chinh
phu vé xay dung va quan 1y hé thong thong tin, co s& dit liéu vé nha & va thi trudng
bét dong san.

VI. Pé nghi ciia S& Xay dung

1. Trudce khi dua bét dong san, dy 4n bt dong san vao kinh doanh, Cong ty
TNHH Pau tu kinh doanh Ruby phai cong khai day du, , trung thuc va chinh x4c thong
tin dy én theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kirth doanh bit dong san nim 2023 va Piéu
4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu. Thyc hién ché d6
bao céo thong tin, dir 1idu v& bt dong san trude khi dua vao kinh doanh va thong tin,
dit liéu ve giao dich bat dong san theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 15 va khoan 1, 2, 3
Piéu 17 Nghi dinh so 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu, gui So Xay
dung dé cap nhét, tbng hop, theo ddi va quan 1y theo thdm quyén.

2. Truong hop sau khi S& Xay dung cé vén ban thong bao vé nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du 4n du didu kién dugc ban, cho thué mua nhung Cong ty TNHH
Péu tu kinh doanh Ruby khéng ban, cho thué mua ma thuc hién thé chap nha & nay
hodc dang ky bién phap bao dam khéc (nhu thé chdp quyén sir dung dat, thé chdp tai
san gdn lién véi dat hodc hinh thirc thé chap/dang ky bién phap bdo dam khdc) thi
viéc ban, .cho thué mua nha & nay sau khi thé chip/ding ky bién phap bio dam khac
chi duoc thuc hiénkhi c6 du didu kién va c6 Vin ban thdng béo cla S¢ Xay dung
theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 183 Luat Nha & nim 2023.

3. Trudce khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, Cong ty TNHH
Piu tu kinh doanh Ruby phai ky két thoa thuan cép bao ldnh véi ngan hang thuong
mai trong nudc, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét
Nam (bén bdo lénh) v& viéc bén bao lanh s& thuc hién nghia vu tai chinh thay cho
Cong ty di véi bén mua, bén thué mua nha & khi Céng ty khéng ban giao nha & theo
cam két trong hop ddng mua béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.
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Can cir thoa thuin cap bao lanh dé ky, Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh Ruby
¢6 trach nhiém 1am viéc v6i Bén béo 1anh d& c6 dugc van ban cam két cia Bén bao
lanh khing dinh s& phat hanh thu bao lénh cho tat ca bén mua, cho thué mua nha ¢
thude du an duge chap thuan cép bao lanh cta chu dau tu. Cong ty TNHH Dau tu
kinh doanh Ruby c6 trach nhiém giri ban sao védn ban cam két nay cho bén mua, bén
thué mua khi ky két hgp ddng mua béan, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.
Truong hop bén mua, thué mua nha & tir chdi viéc bao lanh cho nghia vu tai chinh
ctia chu dau tu déi v6i minh thi phai duge théa thuan bang vin ban tai thoi diém ky
két hop ddéng mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai.

Céng ty c6 trach nhiém gtti hop ddng mua bén, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai cho bén bao ldnh dé d& nghi bén bao 1anh phéat hanh thu bao lanh vé
viéc bén bao lanh s& thyc hién nghia vy tai chinh thay cho Cong ty dbi v6i bén mua,
thué mua nha & khi Cong ty khdng ban giao nha ¢ theo cam két trong hop ddng cho
bén mua, thué mua theo quy dinh tai Diéu 26 Lu4t Kinh doanh bat dong sdn nim
2023 va quy dinh phép luat v& bao lanh ngén hang

4. Lién h¢ S¢ Xéy dung de dugc béo cdo Uy ban nhan dan Thanh phd va céc
co quan quéan ly Nha nude vé quoc phong, an ninh thong nhit c6 y kién ty 1€ nha ¢
thwong mai cho phép td chirc, ¢4 nhan ngu'm nude ngoai dugc s¢ hitu trong du an.
Sau khi dugc co quan Nha nude co thAm quyén chip thusn méi dua dleu kién ban
hosic cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n d6i véi dbi tuong tb
chirc, ca nhan nude ngoai.

5. Trién khai thuc hién dy 4n theo myc tiéu dau tu, ndi dung du 4n, tién d6 va
cac ndi dung khéc dugc quy dinh tai cac vén ban phap ly cta du 4n dé dugc co quan
nha nuéc c6 thdm quyén chap thuan. Thuc hién ddy i yéu cau dbi véi dy 4n bat
dong san va trach nhiém cta chu dAu tu du én bét dong san, trach nhiém ctia bén ban,
cho thué mua nha & theo quy dinh tai Pidu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023, theo phap luét vé nha ¢, d4t dai, dAu tu, quy hoach, xay dung va cic quy
dinh phdp luit khic kém quy dinh huéng dan thyuc hién c6 lién quan.

S& Xay dung thong bao dén Cong ty TNHH Péu tu kinh doanh Ruby biét va
t0 chirc thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- UBND phuong Chanh Hiép;
- Ngén hang Nha nu6e-Chi nhanh TP.HCM;
- Ngén hang TMCP Dau tu va Phaét trién Viét Nam -
Chi nhanh Thanh pho HO Chi Minh (dé biéy),
- Ban Giam déc S6: GD, PGP Khiét (¢ bdo cdo);
- Phong Kiém tra chuyén nganh (dé kiém tra); N 4
- T8 CNTT - VPS (ding Website); Huynh Tha“h Khiét
- Luu: VT, PTDTC Diing.
—nt
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XAy DUNG

2N PHU LUYC
. Da mméch 302 ciin h§ chung cw thudc Khéi thap AS
tai dw 4n Khu cin’ hd Pha Hu'ng tai phwong Chanh Hiép do Cong ty TNHH Piu tw
kinh doanh Ruby lam Chi d4u tw dia diéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong
lai dwge dwa vao kinh doanh (dot 3)

Dinh kem Cong van 58 JAFT 1SXD-PTDT ngay V.. thing 5 niim 2026 cia S& Xay dung)

STT Thap Téng M3 ciin S6 lwgng cin | Ghi
' ' ho chui
-(can)
1 | Thdp A5 302

Téng 4 Tir A5-0401 dén A5-0405 5

Ting5 Tir A5-0501 dén A5-0511 | 11

Téng 6 Tir A5-0601 dén A5-0611 11

Tang 7 - Tix A5-0701 dén A5-0711 11

Téng 8 Tir A5-0801 dén A5-0811 11

Téng 9 Tir A5-0901 dén A5-0911 11 )
Téng 10 Tir A5-1001 dén A5-1011 11 z|
Téang 11 Tir A5-1101 dén A5-1111 11 | z/
Tang 12 Tir A5-1201 dén A5-1211 11 '
Téng 13 Tir A5-12A.01 dén AS-12A.11 it

Téang 15 Tir A5-1501 dén A5-1511 11

Tang 16 Tir A5-1601 dén A5-1611 11

Téng 17 Tir AS-1701 dén A5-1711 11

Tang 18 Tir A5-1801 dén A5-1811 11

Téang 19 T A5-1901 dén A5-1911 11

Téang 20 Tir A5-2001 dén A5-2011 11

Téng 21 Tir A5-2101 dén A5-2111 11

Téng 22 Tir A5-2201 dén A5-2211 11




STT Thap Téang Ma céin S6 lwong cin | Ghi
ho chii
(can)
Téng 23 Tir A5-2301 dén A5-2311 11
Téng 24 Tir A5-2401 dén A5-2411 11
Téng 25 Tir A5-2501 dén A5-2511 11
Téng 26 Tir A5-2601 dén A5-2611 11
Tang 27 T A5-2701 dén A5-2711 11
Téng 28 Tir A5-2801 dén A5-2811 11
Ting 29 Tir A5-2901 dén A5-2911 11
Téng 30 Tir A5-3001 dén A5-3011 11
Tang 31 Tir A5-3101 dén A5-3111 11
Téng 32 Tir A5-3201 dén A5-3211 11
—y

Ghi chi: Cong ty Cong ty TNHH Déu tu kinh doanh Ruby chiu trach nh1em vé tinh chinh

x4c, trung thuc va phai cung clp thong tin day du v& vi tri, ky hiéu/ma cdn hg, dién tich, .
cho khach hang mua nha & trong qua trinh ky hop ddng mua ban nha &.



